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Inés Arrimadas Garcia, presidenta del Grup Parlamentari de Ciutadans, d’acord
amb el que estableix V'article 109.b del Reglament del Parlament, presenta la
proposicio de llei segiient:

Proposicio de Liei de mesures urgents per incentivar el
lloguer d’habitatges socials i assequibles

Memaoria justificativa

El dret a un habitatge digne, amb garantia constitucionai i estatutaria,
comporta un deure d’atencié activa per part dels Poders Pablics per tal
d’assolir la seva maxima efectivitat. Tenint en compte les conseqliéncies
socials de ['actual crisi econdomica i en especial la seva erosité a la dita
efectivitat, és necessari fomentar la formalitzacié d’arrendaments immobiliaris
amb rendes de naturalesa social i assequible mitjancant la reduccid dels seus
costos de formalitzacld, especialment, els costos tributaris.

Exposicio de motius

La greu situacié de faita d’efectivitat del compliment del dret a accés a un
habitatge digne per part dels ciutadans, especialment arran de la crisi
economica gque ha patit i pateix el nostre pais, ha comportat ["adopcié d'una
série de mesures normatives per a posar remei a aquesta situacioé. Entre
aquestes mesures, destaquen el foment dels arrendaments o lloguers
immobiliaris amb rendes de caracter social o assequible. Aquest tipus de
contractes permet en molts casos a ciutadans en siuacions economiques molt
desfavorides accedir o romandre al seu habitatge habitual, especialment
després d’haver patit Pexecucié de la garantia hipotecaria que recau sobre el
mateix a conseqgiiéncia de I'impagament, en moltes ocasions involuntari, dels
préstecs o crédits que varen fer servir per a adquirir-lo.
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Tot i la bona voluntat de molts operadors economics per a formalitzar aquest
tipus d’arrendaments i la necessitat de molts ciutadans de concloure’ls, s’ha
constatat & la practica que el pagament de I'lmpost de Transmissions
Patrimonials, que es merita per la propia formalitzacid de ['arrendament,
suposa un cost afegit per a totes dues parts gue encareix i per tant dificulta fa
formalitzacié d’aquest tipus de contractes. Aixi mateix, cal tenir en compte
que Vexigibilitat d'aquest tribut a persones en una situacié econdomica
desfavorida és poc respectuosa amb el principi del sosteniment de les
despeses plbliques per part dels ciutadans en atencio a la seva capacitat
econdmica, de conformitat amb Farticle 31 de la Constitucié Espanyola de
1978.

Es per aixd que, mitjancant aquesta llei i amb voluntat de posar remei a les
situacions anteriorment esmentades, s’introdueixen dues bonificacions de la
quota de 'Impost de Transmissions Patrimonials, les quals permetran als
titulars d’un arrendament socials o assequibles contribuir en una mesura més
justa a les despeses plbligues en atencié a la seva situacié economica
desfavorida. Aixi, el subjecte passiu arrendatari d’un iloguer social podra
gaudir d'una bonificacié de la quota tributaria del 99% i I'arrendatari d'un
lloguer assequible d’una bonificacié del 95% de la mateixa.

Aixi mateix, i per tal d'introduir aquestes dues bonificacions amb caracter
urgent ~reduir el cost de formalitzacidé d’arrendaments o lloguers immobiliaris
socials i ass‘equibles amb I'objectiu d’incentivar la seva formalitzacié-, aquesta'
tlei parteix de la concepcio legal dels arrendaments de caracter social o
assequible ja recollides en altres textos normatius i permet que els ciutadans
beneficiaris puguin gaudir de les bonificacions tributaries sense carregues o
tramits addicionals als que ja han de complir per a poder accedir a un
arrendament social o assequible.

Articie Primer.

S’afegeix a la Llei 24/2015, del 29 de juliof, de mesures urgents per a afrontar
'emergéncia en ['ambit de I'habitatge i la pobresa energetica a la seglient
disposici6:
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Disposicié addicional segona. Bonificacions de la quota de ['lmpost de
Transmissions Patrimonials Oneroses per a la constitucido d’arrendaments
immobiliaris de caracter social o assequible,

1.
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Les quotes derivades de ['aplicacié de la modalitat de transmissions
patrimonials oneroses pel cas de constitucid d’arrendaments
immobiliaris que tinguin per finalitat ésser I’habitatge habitual del
subjecte passiu gaudiran de les segilents bonificacions:

95% de la quota per al cas que l'arrendament immobiliari tingui la
consideracio d’arrendament assequible.

99% de la quota per al cas que I'arrendament immobiliari tingui la
consideracio d’arrendament social, de conformitat amb fa Llei 24/2015,
del 29 de juliol, de mesures urgents per a afrontar I'emergéncia en
I'ambit de I'habitatge i la pobresa energética.

Es considera arrendament assequible als efectes d'aquesta disposicid
aquells que es formalitzin per deutors hipotecaris en situacio de topall
d’exclusid social en aplicacié dels compromisos voluntaris assumits pels
creditors hipotecaris en virtut del Codi de Bones Practiques per a la
reestructuracié viable de deutes amb garantia hipotecaria sobre la
I’habitatge habitual i de conformitat amb el previst al Reial Decret-Llei
6/2012, 9 de marg, de mesures urgents de proteccid de deutors
hipotecaris sense recursos.

Es considera arrendament social als efectes d’aquesta disposicié aquells
que es formalitzin per persones amb risc d’exclusié residencial de
conformitat amb al previst al Llei 24/2015, del 29 de juliol, de mesures
urgents per a afrontar I'emergéncia en I'ambit de ['habitatge i la pobresa
energetica.

Per a beneficiar-se d’aquesta bonificacid, la renda assequible o social
haura d’haver-se establert per a un termini minim inicial de dos anys.

. Als efectes d’acreditar la procedéncia de la bonificacid de arrendament

immobiliari que tingui la consideracid d’arrendament assequible,
bastara per part del subjecte passiu Paportacié juntament amb I'auto
declaracié del tribut del contracte d’arrendament, l'expedient sencer
d’estudi i la resolucié per part del creditor hipotecari, on consti i
s'acrediti el compliment dels requisits per a ésser considerat deutor
hipotecari en situacié de topall d’exclusié social.
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6. Als efectes d’acreditar la procedéncia de la bonificacié de I'arrendament
immobiliari que tingui la consideracié d’arrendament social, bastara per
part del subjecte passiu 'aportacidé juntament amb 'autodeclaracié del
tribut del contracte d’arrendament, tota aquella documentacié que

pugui acreditar que el subjecte passiu I la seva familia es troba en rlsc
d’exclusié residencial.

Disposicid Final Primera.

Aquesta llei entra en vigor Pendema d’haver estat publicada en el Diari Oficial
de la Generalitat de Catalunya.

Palau del Parlament, 19 de maig de 2016

rrimadas Garcia
Presidenta del GP C’s
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